
Inhaltsverzeichnis

Inhalt

I. Wann ist die Mietsache mangelhaft?  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1

 1. Sachmangel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3

 2. Rechtsmangel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  7

 3. Zugesicherte Eigenschaft . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  9

II. Möglichkeiten des Mieters  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13

 1. Beseitigung des Mangels . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13

 2. Mietminderung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  15

 3. Zurückbehaltungsrecht . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  16

 4. Selbstbeseitigungsrecht und Aufwendungsersatz  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  18

 5. Vorschussanspruch  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  21

 6. Schadensersatz . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  22

 7. Kündigung  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  24

III. Abwehrmöglichkeiten für Vermieter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  27

 1. Besichtigungstermin  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  27

 2. Unerhebliche Mängel  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  31

 3. Bekannte Mängel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  32

 4. Vertraglicher Ausschluss der Minderung  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  33

 5. Unterlassene Mängelanzeige  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  36

 6. Vereitelung oder Verzögerung der Mängelbeseitigung . . . . . . . . . . . . . . .  37

 7. Veränderung der Mietsache auf Wunsch des Mieters . . . . . . . . . . . . . . . .  37

 8. Gesetzliche Duldungspflichten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  37

 9. Verursachung des Mangels . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  38

  a) eigenes Verschulden des Mieters oder ihm 
   zurechenbarer Dritter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  39

  b) Verschulden nicht zurechenbarer Dritter  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  40

  c) Verschulden unbekannter Dritter oder 
   nicht zuordnungsfähige Mängel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  41

III



Inhaltsverzeichnis

 10. Vorbehaltlose Mietzahlung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  42

 11. Höhe der Mietminderung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  44

 12. Berücksichtigungsfähiger Zeitraum . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  46

 13. Minderung nach beendetem Mietverhältnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  46

 14. Zurückbehaltungsrecht hinsichtlich der Beseitigung des Mangels  . . . . .  46

 15. Verjährung  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  48

 16. Verwirkung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  48

IV. Darlegungs- und Beweislast . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  53

V. Rechtsfolgen unberechtigter Minderung  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  58

VI. Sonderfälle  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  62

 1. Genossenschaft  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  62

 2. Eigentumswohnung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  62

VII. Gewährleistung bei Veräußerung des Mietobjekts . . . . . . . . . . . . . .  63

 1. Erfüllungsanspruch . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  63

 2. Gewährleistung  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  63

 3. Schadensersatz  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  65

 4. Aufwendungsersatz  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  65

 5. Mietprozess . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  67

Mietminderungs-ABC . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  69

Abkürzungsverzeichnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  132

Literaturverzeichnis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  133

Stichwortverzeichnis  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  135

IV














