Inhaltsverzeichnis

Inhalt
l. VorbemerkUungen ...
II. Grundlagen — Der Verwalter zwischen Verwaltungs-

VI.

VII.

beirat und Eigentimergemeinschaft............c.cccccoooo...

Angriff der Bestellung des Verwalters..........................
T, GrUNAIAGEN .o
2. BINzZelfalle oo
3. Gerichtliche Einsetzung eines ,Notverwalters” ...............ccc.......

Widerruf des Verwaltervertrags.............cccccocoooovoveeoncncnnnn,

Einzelfalle zum Angriff der Wiederwahl des
VEIWAIETS ...

Der Supergau: Abberufung des Verwalters — (sofortige)
Einziehung des Mandats und Abwahl des Verwalters...

1. GrUNAIAGEN ..o
2. Einzelfalle ..o

Beschlussanfechtung aus formellen Grinden.................
1. Neues zur Wohnungseigentimerversammlung ........................
a) DigitaliSIErUNG ...veevviiiccie s
b) Einladungsfrist und Einladende............cccccccovviiiiiiiiiicenn,
) Beschlussfahigkeit und Beschlussfassung............ccc.cccoeveennn.
d) UMIGUTDESCNIUSS ...
e) Dokumentation von BeschlUsSen .........ccoooeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeei,

2. st fristgerecht zur Wohnungseigentimerversammlung
eingeladen Worden? ... ..ot

3. Ist die ausgewahlte Versammlungsstatte fur alle
Teilnehmer zumutbar? ............cooiiiiiii e

4. Sind alle Wohnungseigentliimer eingeladen worden? ...............

20
20
21
28

32

35

39
39
41

60
60
60
65
65
69
69

70

73
74



Inhaltsverzeichnis

VIII.

XI.

Ist der Versammlungstermin zur Unzeit anberaumt?.................

6. Ist der Beschlussantrag inhaltlich korrekt, insbesondere
ausreichend Prazisiert?.........cccooviiioiiiiieeee e

7. Hat der richtige , Kreis” an der Versammlung
TEIIGENOMMEN? ..o

8. Lagen etwaige Vertretungsvollmachten formell
ordnUNGSGEMAB VOI? ...

9. Wurde jedem Wohnungseigentimer die Méglichkeit der
Einsicht in diese Vertretungsvollmachten gewahrt? ................

10. Ist die Abstimmung, an der nur die stimmberechtigten
Eigentimer oder deren ordnungsgemaB bevollmachtigte
Vertreter teilnehmen durfen, korrekt erfolgt oder gibt es
unwirksame Stimmen/Stimmrechtsmissbrauche?......................

11. Wiederholende Beschlussantrége bei gefassten Beschlissen,
die inhaltlich nicht der eigenen Vorstellung entsprechen ..........

12. Einstweiliger RechtssChUtz..........occoiiiiiiiiiiiic

Der Supergau: Sofortige Einziehung des Mandats
und Abwahl des Verwalters — Vorbereitung und
Durchfthrung der , Abwahlversammlung” .....................

Ausstiegsszenario und nachwirkende Pflichten.............
Herausgabe des Verwaltungsvermogens ..........ccccoceveeeveienenes.
Rechnungslegung ........cooiiiiiiiic
Erstellung falliger Jahresabrechnungen und Vermégensberichte
Wirtschaftsplan...........oooiioooee e
Aktualisierung der Beschluss-Sammlung.........cccoovvviiiiiiiennnn.
AUSKUNTESPFIIChT. .o

o Uk w N =

Belehrung tber die Widerrufsmoglichkeiten beim
Verwaltervertrag ..........coooovoioioeeeeeee

Reaktion des Verwalters gegen die Kiindigung/
ABDErUfUNG ..o,

1. ,Blockade” der Eigentimerversammliung?.........cccoceevvveeneene.
2. Sicherung des Versammlungsvorsitzes. ...........ccooovioeeciieacnnnnns

74

75

77

80

81

82

85
87

89

90
91
94
95
102
103
103

104

107
112



Inhaltsverzeichnis

XII.

XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

3. Gesetzliches Beschlussquorum abanderbar?.............cccccooois 115
4. AusUbung eigener oder fremder Stimmrechte beim
Abberufungsbeschluss ..o 115
5. Sachliche und rechtliche Einwande des Verwalters .................. 117
a) Praklusion des gerligten Verhaltens .............ccccoooeiiiiiinne. 117
b) Erteilte Entlastung auch in Bezug auf das vorgeworfene
Fehlverhalten...........coooviiioi e 118
C) Bestreiten des Abberufungsgrundes/Berufung auf ein
bloB abmahnbares Verhalten............cccccooiioiiiiiiii 119
d) Verfristung — kein ,zeitnahes"” Tatigwerden der
Eigentimergemeinschaft..........coocoiiiiiiiiiii 119
6. Teilnahme eines Beraters/Rechtsanwalts an der Eigentimer-
versammlung als ,, Geheimwaffe”? ..o, 120
7. Anfechtung des Abberufungsbeschlusses und Abwehr
der Kiindigung des Verwaltervertrags............cccoceeiviiieenineene. 121
8. Verwalterverglitung als wirtschaftliche Hirde..................cco...... 126
9. Der , Konter” des Verwalters.........ooovu oo 128
Eigene Niederlegung des Mandats ..o, 129

Kunden- und Konfliktmanagement: Der richtige
Umgang mit WEG-Mitgliedern ..., 133

Achtung Schadensersatzvorwurf (vormals Kostenfalle
§ 49 Abs. 2 WEG a.F) — Die erfolgreiche
.Gegenwehr” des Verwalters ..., 138

K&nigsdisziplin: Der Umgang mit , Querulanten” —
organisatorisches, psychologisches und rhetorisches
Konfliktmanagement................ocoooooiiieeeee . 145

Umgangsformen — eigentlich eine Selbstverstand-

ChKEIT oo 156
1. Abgrenzung von MeinungsauBerung zu Schmahkritik.............. 156
2. Der beleidigende Verwalter ............ccocoiiiiiiiiiiiiiiiiec 156

3. Der beleidigende Eigentiimer/Beirat — Personlichkeitsrechte
des Verwalters und einzufordernde Umgangsformen ............... 158



Inhaltsverzeichnis

4. Durchsetzung zivilisierter Verhaltensweisen in der

Wohnungseigentiimergemeinschaft (untereinander) ................ 163
5. Rederecht und Rezept gegen Lamenti in der Eigentiimer-
VEISAMMIUNG ... 164
XVII. Prozessuales ... 167
1. Einstweiliger Rechtsschutz gegen verklindete Beschlusse.......... 167
2. KIAQBAMEN .. .o 172
3. WEG-Verband als Prozessbeteiligter ...........cccooovviiiiciiiinnns 175
4. Rechtskraft ......ccooiiiii e 177
5. Kosten, GebUhren und Streitwert..........ooeeeeiiiiiieeeeee 177
XVII. Zusammentassung ........co.oovooooioeeee 178
ANNANG 180

Pandemierecht in der Wohnungseigentimergemeinschaft ... 180

1. Stellung des Verwalters.........oooeoieiiiiiieie e 180
2. Wirtschaftsplan........cc.oooiiiiii e 181
3. Wohnungseigentlimerversammlung...........ccccooovvieiiiieniicnne, 181
4. Pflichten zur Vermeidung von Infektionen der Wohnungs-
€igentumsan|age?. ... ..cocoiiiiiiii e 187
5. Besondere Verpflichtung des Verwalters bei aufgetretenen
Infektionsfallen im Objekt? ..o 189

6. MaBnahmen zur Erhaltung der Wohnungseigentumsanlage .... 189

AbkUrzungsverzeichnis. ..., 192
LiteraturverzeiChnis.............coooooooeeeeeeeeeeeee 193

Stichwortverzeichnis

Vi



	_XY_d749858e37786

